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Sammanfattning

Planomr&det ir beliiget i den nordvistra delen av Alvdalens kommun, i nirheten av
Grovelsjon. Planomradet omfattar ca 9 hektar.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling och bostadsbyggande i
anslutning till skid- och rekreationsanldggningen Grovelfjall. Planens inriktning
bedoms ha stod i gdllande kommunovergripande 6versiktsplan fran 2019.

Planforslaget innebar att skid- och rekreationsanlaggningen far mojlighet att utveckla
servicefunktioner, logi i olika former och sjalva anldggningen pa ett tydligare och mer
flexibelt satt an i gallande detaljplan.

Planen medger bostader, centrum/servicefunktioner och logi i form av bade hotell
och enklare campingstandard.

Planforslaget stodjer besoksnaringens utveckling och bor darmed kunna bidra till
savil sysselsattning som turism.

Sammantaget bedoms planforslaget ha en god genomforbarhet och
genomforandetiden ar satt till 5 ar.
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1 Inledning

1.1  Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Illustrationskarta

1.2  Planens syfte

Detaljplanen syftar till att inom planomradet skapa forutsattningar bostader, tillfallig
vistelse, centrum och servicefunktioner, ge mgjlighet till utveckling av fritids- och
besoksanlaggningen samt reglera vagnatet.

1.3  Planens huvuddrag

Avsikten ar att uppfora bostadsbebyggelse bade korttidsuthyrning och for privat
agande. Projektet omfattar 4ven satsning pa omradets servicefunktioner i form av
hotell, konferensanldggning och en utokad verksamhet. Malsittningen ar att stodja
saval skidanlaggning som besoksverksamheten under 6vriga siasonger.

Fjalldestinationen erbjuder redan idag campingplats, alpin skidanlaggning med
liftsystem, skidshop och uthyrning samt matservering. I omradet finns skidspar,
skoterleder, vandringsleder och fiskevatten for fjallturism aret runt. Den gillande
detaljplanen medger inte uppforande av bebyggelse for bostader, hotell och annan
service i den omfattning som behovs for att mojliggora en onskvard utveckling av
Grovelfjall som fjalldestination i norra Dalarna. Med komplettering av bebyggelse
inom framfor allt redan ianspraktagen mark i Grovelfjall kan saval turismnaringen
som sysselsattningen 6ka, vilket ar av intresse for bade Groveldalen och Dalarna som
turistmal.

Anlaggningens dgarbolag planerar att utveckla planomradet for att mojliggora
vidareutveckling av turistanlaggningen till en attraktiv destination.

1.4 Plandata

Planomradet ar beldaget inom Grovelfjills turistanlaggning, cirka 3 km norr om
Storsitern by och cirka 38 km nordvist om Idre samhille, i Alvdalens kommun.

Planomréadets areal uppgar till cirka 9 ha. Planomradet utgors av fastigheterna
Floasen 19:28 och Floasen 19:2. Bada fastigheterna ar i privat ago.

2 Tidigare stallningstaganden

2.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen vann laga kraft 2019-10-30 och i utvecklingsstrategin dr omradet
utpekat som utvecklingsomrade for ny bebyggelse. Mark- och
vattenanvandningskartan anger verksamhetsomrade for besoksnaringen. Den
aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanens stallningstagande.
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2.2 Detaljplaner

Figur 1 Kartutsnitt med gdllande planers grdnser. Den orange ytan dr foreslagen ny detaljplan.

Foreslaget nytt planomrade beror framst en detaljplan akt 2039-P492 som omfattar
skidanlaggningen med tillhorande funktioner. Denna detaljplans genomférandetid
gar ut forst 2028-01-09. Planomradet ticks till storsta del av exploatorens fastighet.
Befintlig lokalgata som gar fran planomradets viastra del och sydost in i planomradet
omfattas av en annan fastighet. Lokalgatan ar dock densamma som i gillande plan
och dirmed bedoms planforslaget inte innehalla nagra vasentliga forandringar for
angransande fastighetsagare.

I en del i nordvist angransar planen till detaljplan 2039-P51 Del av Flodsen 19:2 och
19:28, laga kraft 1989-07-28. Denna detaljplan reglerar mojlighet till bostadsandamal
och dar har genomforandetiden gétt ut.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-21 att ge positivt planbesked.

3 Forutsattningar

3.1 Pagdende markanvandning och bebyggelse

Storre delen av planomradet &dr idag ianspréaktagen for besksanldggningen samt
tillhorande bebyggelse. Omradet ar i sin helhet paverkat av skidanldggningen genom
nerfarter, skoterspar och anldggningens kringfunktioner. Nuvarande camping och
parkering utgors av grusade vagar och ytor for parkering. Uppstallning av husbil och
husvagn ar uppdelade hojdmassigt i flera plataer, med inslag av barrskog i de
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brantare slinterna mellan de hirdgjorda platierna. Ovriga delar, frimst de ostra
delarna och den nordligaste delen, utgors av skogsmark med barrtrad.

Marken inom omradet sluttar etappvis i plataer ned mot sydvist fran +776 meter i
norr till +754 meter 6ver nollplanet i sydvast.

Befintliga byggnader inom planomradet som nyttjas av Grovelfjills skidanlaggning ar
ett vardshus med sportshop och skiduthyrning, restaurang och campingservice.
Huset ar en timmerbyggnad i 1,5 plan med suterrangvaning. Inom omradet finns
aven nagra byggnader for teknisk service, avfallshantering och campingservice.

3.2  Natur, kultur och rekreation
Groveldalen, dar planomradet ar belaget, ligger omgiven av Langfjillets naturreservat
i vastlig, nordlig och 6stlig riktning.

Planomradet ligger inom regleringsomrade for skotertrafik inom Langfjallet-Rogen,
med hanvisning att skoter ar tillaiten pa anvisad led.

Av den naturvardesinventering (Taiga-Ekologerna HB, 2005), som utfordes i
samband med framtagandet av den gillande detaljplanen, framgar att inga speciella
naturvarden noterats i skogspartierna nedanfor vagar och husanlaggning. Detta
bedoms motsvara de markomraden som ingar i det nu aktuella planomradet. Och
sedan tidigare planlaggning har drift, underhéll och utveckling av nuvarande
besoksanldggning skett inom omradet.

Tidigare foreslaget vattenomrade for fiskdamm utgar och detta omrade foreslas i
stallet bevaras som naturmark utan sarskilt riktad skotsel.

3.3  Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv, "Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset” (4 kap 2 § miljobalken) och riksintresse for vattendrag,
"Visterdalilven, Osterdaldlven” (enligt 4 kap 6 § miljcbalken).

Detaljplaneforslaget bedoms genom mojlighet till utveckling av besoksnaring och
rekreation, bidra till att forstarka riksintressenas varden. Tillkommande bebyggelse
ska lokaliseras och utformas sa att omradenas friluftslivsvarden inte paverkas
negativt och detta gors genom att redan detaljplanerat omrade fortsatt ar foremal for
utveckling.

3.3.1 Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

3.3.2 Strandskydd

Det finns inga vattenspeglar eller backar som genererar strandskydd inom
planomradet. Det ett flertal gravda dagvattendiken som inte heller dessa genererar
strandskydd.
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3.4 Landskapsbild

Landskapsbilden bestar av svagt sluttande grusade platder beldagna mellan fjillet och
gles barrskog.

3.5 Offentlig och kommersiell service

Idre by, cirka 38 km fran Grovelfjill, erbjuder ett storre utbud av allméan
samhallsservice. I Storsatern, cirka 3 km fran planomradet samt inom narliggande
turistanlaggningar erbjuds minilivs, restauranger, uthyrning och mindre butiker med
forsdljning av turism- och friluftslivsutrustning.

3.6  Gator och trafik

3.6.1 Biltrafik

Planomradet nas idag fran den statliga Grovelsjovagen som overgdr i enskild vag in
pa omradet och fram till befintlig anlaggning med vardshus, skidanlaggning och
angransande stugomrade. Campingen nés via en avtagsvag strax innan vardshuset
som passerar over fastigheten Flodsen 19:2 genom nyttjanderatt/servitut till forméan
for fastigheten Flodsen 19:28. Inom planomradet ges planstod till befintliga vagar
med genomsam nytta for berérda delomraden. Vissa delar av vignatet betjanar
framst kvartersmark och behover darmed inte planstod.

3.6.2 Gang-, cykel- och skidtrafik

Inom planomradet ar biltrafiken relativt begriansad och gang-, cykel- och skidtrafik ar
darfor i huvudsak hanvisad till befintligt gatunat for biltrafik.

3.6.3 Kollektivtrafik

Vig 1058 trafikeras av Dalatrafik. Numera ar narmaste trafikerade héllplatser
Grovelsjogarden och Husklappen, cirka 1,5 km respektive 2 km bilvagen ifran
planomradet.

3.6.4 Parkering

Inom omradet finns flera parkeringsomraden for anlaggningens dagsgister och dessa
parkeringar regleras som kvartersmark parkering. Utover detta finns mojlighet att
inom ovrig kvartersmark anordna parkering.

3.7 Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors av moran och utfyllnad och angransar till torv
enligt SGU:s jordartskarta, (se Figur 2). Nagon geoteknisk undersokning har inte
utforts, men grundlaggningsforhallandena antas utifran jordartens generella
egenskaper vara goda overlag inom planomradet. Fastighetsigaren ansvarar for att
geoteknisk undersokning utfors dar sa behovs for att avgora lamplig
grundlaggningsmetod i samband med bygglovsprovning eller annan byggnation.
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Figur 2 utsnitt ur SGU:s jordartskarta

3.8 Halsa och sakerhet

3.8.1 Markfororeningar
Inom planomrédet finns inga kinda markféroreningar.

3.8.2 Radon
Enligt SGU ligger planomradet inom normalradonmark.

3.8.3 Ras- och skredrisk

Ras- och skredrisken bedéms som liten eftersom jorden utgors av moran som ar en
fast jordart och de delar av omradet som foreslas bebyggas lutar svagt.

3.8.4 Oversvamningsrisk

Risken for 6versvimning bedoms som mycket liten eftersom det inte finns nagra
vattendrag inom planomradet och omradet ar indelat i platéer, vilka lutar svagt at
sydvist. Dagvattenhanteringen maste dock beaktas inom planomradet for att klara
skyfall och snosmaltning.
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Omradet genomkorsas av Oppna dagvattenlosningar i form av diken. Flodesvagarna
genom omradet gor att dagvattnet rinner soderut mot omraden med sankmark. Pa
nedanstaende karta dr sankmark markerad med blaa ytor. Befintliga diken ar bla
pilar och foreslagen allman platsmark gata ar orange.

Figur 3 Schematisk bild 6ver dagvattenstrdk inom planomrddet

3.8.5 Buller

Buller fran vagtrafik

Den fordonstrafik som finns inom omradet och som forvantas vid genomférande av
detaljplanen bedoms vara av begransad omfattning och darfor bedoms inte en
sarskild bullerkartlaggning att kravas vid planlaggning.

Buller fran skidomrade

I Boverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivaer
som bor gélla vid planldggning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av
industri och annat verksamhetsbuller. Buller fran snokanoner/lansar och
pistmaskiner riknas som verksamhetsbuller.

Planforslaget medger bostadsdandamal i anslutning till skidanldggningen norr om
befintligt virdshus/centrumanldggning. Inom denna del av skidanlaggningen finns
endast en enklare slaplift for barn och dirmed bedoms risken for bullerstorningar
vara sma. Vid framtida eventuell utveckling av skidanldggningen med avseende pa
liftsystem maste hansyn till regelverk om externt industribuller tas.
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4 Planforslag

4.1  Allman plats

Forutsiattningar

Planforslaget innebar att befintligt vignat inom planomradet regleras till allman
platsmark GATA enligt nedan indelning, for att siakerstilla befintliga och nya
fastigheters anslutning till vag. Vagnatet i omradet utgors generellt av smala
grusvagar och genom planlaggningen ges mojlighet till breddning av berorda
vagavsnitt. Nagra befintliga vagavsnitt hanteras inom kvartersmark.

GATA: — huvudgata — innebar reglering av den vig som forsorjer omradet med
forbindelse till allmant vagnat.

GATA: — lokalgata — foreslas reglera den viag som i sydvast kommer att koppla
samman bostadskvarteren.

Konsekvenser

Detaljplanen sikerstiller en bredd av vigomradet om drygt 10 m. Denna gatumark
forvantas rymma de ytor som o6ver tid behovs for vagens funktion géllande trafik,
vagdagvatten och Ovrig infrastruktur. For genomforandet bildas en
gemensamhetsanlaggning dar de ingdende fastigheterna svarar for anlaggande, drift

och underhall.

4.2  Huvudmannaskap

Detaljplanen upprattas med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att gator och
naturmark hanteras genom inrattande av gemensamhetsanlaggning. Motivet till att
uppratta detaljplanen med enskilt huvudmannaskap ar att omradet utgor en egen
funktionell enhet vad galler vagnat och naturmark. Kopplingen till allmant vagnat
kommer aven efter detaljplanens genomforande att ga over stamfastigheten. De
befintliga vagarna skots idag med enskilt vaghallarskap och detta bedoms vara en
lamplig 16sning for drift och underhall dven framgent.

Huvudregeln vid planlaggning generellt ar att kommunen ar huvudman for allménna
platser, men eftersom omradet i huvudsak ar avsett for en sammanhallen bebyggelse
kopplat till en enskild skidanldggning och att omradet framst nyttjas av
anlaggningens besokare snarare dn generell allmanhet, s bedoms enskilt
huvudmannaskap vara lampligast.

Pa platser med enskilt huvudmannaskap ar det oftast en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsdgarna inom detaljplanen, som dr huvudman och som avgor
hur den allminna platsen ordnas, upplats och underhalls.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstilla den allmanna platsen. Det ar den enskilde huvudmannen sjalv som
avgor i vilken takt och pa vilket satt detta ska goras.
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De sirskilda skilen for enskilt huvudmannaskap ar sammanfattningsvis foljande:

e Det ar ett omrade for skid-/rekreationsanldggning som 6ver tid bedoms besta
av fa aretruntboende.

e Enskilt huvudmannaskap finns i narliggande liknande omréaden och det ar
tradition i kommunen gillande denna typ av omraden.

e Omradet ligger vl avskilt fran ovriga tatbebyggda omréaden.

4.3 Kvartersmark

Figur 4 Plankartan med omrddesnumrering

4.3.1 Bostad
Kvartersmarken for bostader foreslas delas in i tre delomraden, med bestammelser
om omfattning av exploateringsgrad per omrade.

Forutsittningar

Bostadskvarter, delomrade 1:
e1 Storsta byggnadsarea ar 175 m2 per huvudbyggnad

e2 Inom egenskapsomradet far endast 5 huvudbyggnader uppforas,
e7 — Inom egenskapsomradet far endast 22 lagenheter uppforas

Hogsta byggnadshojd 6 meter
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Har foreslas mojlighet till 5 huvudbyggnader, dar huvudbyggnaderna far vara 175
kvadratmeter vardera. Inom omradet totalt far det skapas 22 lagenheter fordelade pa
de olika bostadsbyggnaderna. Byggnaderna inom detta kvarter foreslas
byggnadshojden for tillkommande byggnader bli 6 meter. Ledningsdragningar och
vaganslutning foreslas ske inom allmén platsmark GATA2. Omradets sydviastra horn
paverkas av ett markreservat for underjordiska ledningar.

Bostadskvarter, omrade 2:
e2 Inom egenskapsomradet far endast 6 huvudbyggnader uppforas

e6 Storsta byggnadsarea ar 600 kv
eio inom egenskapsomrade far endast 10 lagenheter uppforas
Hogsta byggnadshojd 4 meter

Har foreslas mojlighet till 6 huvudbyggnader och inom omradet totalt far det
uppforas 7 lagenheter, fordelade pa bostadsbyggnaderna. Egenskapsomradets totala
byggnadsarea far uppga till 500 kvi. Byggnadshojden foreslas till 3,5 meter inom
detta kvarter.

Omradet genomkorsas i soder av markreservat for underjordiska ledningar.

Bostadskvarter, omrade 3:
el Storsta byggnadsarea ar 175 m2 per huvudbyggnad

e2 Inom egenskapsomradet far endast 5 huvudbyggnader uppforas,
e7 — Inom egenskapsomradet far endast 22 lagenheter uppforas
Hogsta byggnadshojd 6 meter

Har foreslas mojlighet till 5 huvudbyggnader, dar huvudbyggnaderna far vara 175
kvadratmeter vardera. Inom omradet totalt far det skapas 22 lagenheter fordelade pa
de olika bostadsbyggnaderna. Byggnaderna inom detta kvarter foreslas
byggnadshojden for tillkommande byggnader bli 6 meter

Konsekvenser

Detaljplanen avser att mojliggora bostadsbyggande inom kvartersmark som i tidigare
detaljplan ar reglerat skidanlaggning. Avsikten att bebygga de aktuella
markomradena finns alltsa i gdllande plan, men var vid den planlaggningen tydligare
kopplat till skidanlaggningen. Nu ar avsikten att bebygga med bostader med en mer
flexibel bostadsanvandning.

Avsikten ar dock att behalla samma omfattning av exploateringsgraden som i tidigare
detaljplan. Mangden byggratt motiveras med att vatten- och avloppskapaciteten
rymmer den byggratt som tidigare detaljplan innebar. Sammantaget mojliggors ett
femtiotal lagenheter inom de olika bostadskvarteren.
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4.3.2 CO-_Centrum och tillfallig vistelse

Centrum och tillfallig vistelse, omrade 5
Forutsiattningar

Omradet for centrum och tillfallig vistelse ar bebyggt med skidanlaggningens
huvudbyggnad. Har finns bland annat vardshus och skidshop/uthyrning. Med
forslagen markanvandning kan byggnad och funktioner utvecklas.

Omradet foreslas fa en exploateringsgrad om 650 kvm byggnadsarea.
Omradet genomkorsas av markreservat for underjordiska ledningar.
Konsekvenser:

Forandringen i planreglering ar relativt liten, dar omradets anvandning tillats
utvecklas nagot och exploaterings. I 6vrigt innebar de forslagna bestimmelserna att
tidigare omfattning bestar.

Omradet genomkorsas i sydvast av markreservat for underjordiska ledningar
4.3.3 R1 N1 - Skidbacke

Skidbacke/skidanlaggning omrade 7
Forutsiattningar

Omradet for skidbacke ges fortsatt planstod, med fokus pa skidbacken som
besoksanlaggning och som friluftsomrade. Till anvindningen kan alltsa hora de
funktioner som behovs for att utveckla omrade inom besoksnaring och
skidanlaggning. I tidigare detaljplan fanns ett omrade for idrott, som istéillet 6verfors
till besoksanlaggning. Detta ersitter tidigare avsikt att bygga ett allaktivitetshus pa
1000 kvadratmeter.

Exploateringsgraden foreslés alltsa till 1000 kvm. Utover detta kommer denna
kvartersmark rymma del av tillfartsvag, viss parkering och andra funktioner som
behovs inom skidanlaggningen.

Konsekvenser:

Forandringen i planreglering ar relativt liten, dar omradets anvindning renodlas
nagot. I 6vrigt innebar de forslagna bestaimmelserna att tidigare omfattning bestar.

Omradet genomkorsas i sydvast av markreservat for underjordiska ledningar
4.3.4 N2 -Camping

Camping, omrade 6
Forutsattningar:

Detta delomrade ar i gillande detaljplan parkering och skidanlaggning. Dessa
anvandningar har inte forverkligats. Omradet foreslas regleras till camping, dar
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nuvarande exploateringstanke ar att anlagga enklare stugby/camping med
tillhorande servicebyggnad.

Omradet ges en exploateringsgrad pa 290 kvm och byggnadsho6jd om 3,5 meter.
Detta motsvarar de 6nskeméal som nuvarande exploateringsidé rymmer. Omradet
genomkorsas i soder av markreservat for underjordiska ledningar.

Konsekvenser:

Tidigare detaljplans intentioner om anliaggande av parkering inom detta omrade
utgar och i stillet foreslas en enklare stugby/camping vars koppling till VA-
kapaciteten framst hanteras i den tankta servicebyggnaden.

4.3.5 N3 - Friluftsomrade

Friluftsomrade, omrade 8
Forutsattningar:

Detta delomrade ar i gidllande detaljplan reglerat till W vattenomrade/damm. Denna
idé om anldggande av fiskedamm har inte forverkligats. Omrade 6vergar istillet i N3
Friluftsomrade men bedéms inte rymma nagon exploatering.

Konsekvenser:

Tidigare detaljplans intentioner om anlaggande av damm utgar och ersitts av
Friluftsomrade, vilket ar den karaktiar som detta delomréade framst har.

4.3.6 O —Tillfallig vistelse

Tillfallig vistelse/hotell, omrade 4
Forutsattningar:

Detta delomréde ar gallande plan i centrumanlaggning och skidanlaggning. Nu
foreslas omradet renodlas vad géller markanvandning till Tillfallig vistelse/hotell.

Exploateringsgrad for omradet foreslas till 500 kvm och byggnadshojden inom
omradet till 7,5 meter.

Konsekvenser:

Omradet ges mojlighet till utveckling.

4.3.7 P—Parkering

Parkering, omrdde 9 och 10
Forutsattningar:

Detta delomrade ar skidanldggning i gillande plan, men parkeringsandamalet
foreslas fortydligas har. Ingen byggratt for parkering regleras, men stod till
markparkering medges.

Konsekvenser:
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Tidigare detaljplan har ocksa innehallit kvartersmark for parkering. Omradet flyttas
och delas i tva delar, men avsikten med parkeringen ar densamma som i géllande
plan.

4.4  Offentlig och kommersiell service

Idre by, cirka 38 km fran Grévelfjall, erbjuder ett storre utbud av allmén
samhallsservice. I Storsatern, cirka 3 km fran planomradet samt inom narliggande
turistanlaggningar erbjuds minilivs, restauranger, uthyrning och mindre butiker med
forsaljning av turism- och friluftslivsutrustning.

4.5  Gronstruktur

Detaljplaneomradet inrymmer en del naturmark som foreslas vara oforandrad till
drift och underhall. Utéver den mark som regleras till gronstruktur inom
planomrédet, finns omfattande omraden med bade naturviarden och
rekreationsviarden i planomradets narhet. Savil sommartid som vintertid ar
narliggande omraden viktiga for turism och friluftsliv. Nagon sarskild skotsel for de
naturomraden som ldggs inom planomradet, bedoms inte nodvandigt att definiera i
planskedet. Det omrade som tidigare reglerades som W damm, 6vergar med ny plan
till Friluftsomrade och kommer darmed dven framgent att vara del i omradets
gronstruktur.

4.6  Gator och trafik

4.6.1 Biltrafik

Befintlig matargata kommer dven fortsattningsvis utgor matargata till planomradet.
Fran matargatan ansluter mindre gator. Eftersom bostidderna ligger i direkt
anslutning till skidomradet bedoms nyttjandet av bil inom omradet bli mycket
begriansat. Planen bedoms oversiktligt resultera i marginell okad trafik i omradet.

4.6.2 Gang-, cykel- och skidtrafik
Inom planomréadet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och gang-, cykel- och
skidtrafik ar darfor i huvudsak hanvisad till gatunatet for biltrafiken.

4.6.3 Kollektivtrafik
Niarmsta héllplatser som trafikeras av busslinje 396 ar Grovelsjogarden och
Husklappen, cirka 1,5 km respektive 2 km bilviagen ifran planomradet.

4.6.4 Parkering
Parkeringsbehovet for respektive bostad ska losas inom kvartersmark. Utover finns
tva storre parkeringsytor pa kvartersmark (P) for anlaggningens besokare.
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4.7  Teknisk forsorjning

4.7.1 EIforsorjning
Omradet ar idag anslutet till Ellevios ledningsnat. Det nu forestaende planomradet
kommer att anslutas till samma nat.

Tva transformatorstationer (nétstationer for el) finns idag inom eller i nara
anslutning till planomrédet, varav en ar placerad inom befintlig campingyta och den
andra ligger cirka 40 meter sydost om befintligt virdshus. U-omraden finns utlagda
pa plankartan for befintliga strackningar av de underjordiska ledningarna dar de
passerar genom planomradet. P4 vissa stillen foreslds en nagot justerad strackning
av ledningarna. En eventuell flytt av ledningar fran sina befintliga lagen kan bli
aktuellt om ett genomférande av planen innebar att byggnader eller andra atgarder
behover vidtas i ledningarnas nuvarande lage.

Inom ett mindre omrade sydost om vardshuset far tekniska anldggningar (E), t.ex. en
ny natstation for el, uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av hogst 30 m2 for att
klara den nya bebyggelsens behov.

4.7.2 Uppvarmning

Respektive fastighet ansvarar for sin egen uppvarmning. Fossilfri uppvarmning ska
efterstravas. Enligt miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. I forsta hand ska fornybara energikéllor anvandas.

4.7.3 Vatten- och avlopp
Planomréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Géllande detaljplan (2039-P492) innehaller onyttjade byggritter, som i sin tur ingatt
i berakningen av behov av kapacitet for det kommunala VA-omradet. Vid den nu
aktuella planlaggningen har tidigare outnyttjade byggratter utgjort grunden for
omfattningen av de nu foreslagna byggratterna. De begransningar av byggratterna,
som de exploateringsrelaterade bestaimmelserna innebar, motiveras alltsd med att
planomradets mojlighet till anslutning. Darmed bedoms det inte medfora ndgon 6kad
belastning pa Storsiterns avloppsreningsverk. Avloppsreningsverket bedoms ha
kapacitet for den planerade bebyggelsen, dven vid nu foreslagen forandring.

Dricksvattenforsorjning sker idag fran kommunens vattenverk i Grovelsjon till
befintlig bebyggelse inom planomradet. Dricksvattenkapaciteten bedéms racka for
foreslagen bebyggelse.

U-omréaden finns utlagda pa plankartan for befintliga strackningar av de
underjordiska ledningarna dar de passerar genom planomradet. Pa vissa stéllen
foreslas en nagot justerad strackning av ledningarna. En eventuell flytt av ledningar
fran sina befintliga lagen kan bli aktuellt om ett genomforande av planen innebar att
byggnader eller andra atgiarder behover vidtas i ledningarnas nuvarande lage.
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4.7.4 Avfallshantering
Forutsiattningar

En killsorteringsstation avses ordnas i anslutning till planomradet, dar sophdmtning
fortsatt ska ske av kommunen genom entreprenor. Avsikten ar att hitta en placering
som underlattar saval anvandning som drift av killsorteringsstationen. Plats for
sadan station utreds i dialog med néarliggande markagare och NODAVA och detta val
av plats avses vara fardigt till granskningsskedet av detaljplanen.

Narmsta atervinningsstation finns i Storsitern.
Konsekvenser:

Avfallshantering kraver andamalsenlig placering och utformning. Eventuellt finns
denna plats utanfor nu aktuellt planomrade. En killsorteringsstation kraver dock inte
detaljplan, varfor fragan kan l6sas utan forandrat planomrade.

4.7.5 Fiber

Bredband l6ses genom omradets fibernat. Omradet ar forberett med nedgravda
stamledningar. Kundnatet avses anldaggas och tas i drift da tillrackligt stort
kundunderlag foreligger.

4.8 Geotekniska fragor

Négon geoteknisk undersokning har inte utforts, men grundlaggningsférhallandena
bedoms utifran jordartens generella egenskaper 6verlag vara goda. Fastighetsagaren
ansvarar for att geoteknisk undersokning utfors dar sa behovs for att avgora lamplig
grundlaggningsmetod i samband med bygglovsprovning eller annan byggnation.

4.9 Dagvattenhantering

Dagvatten i omradet bor omhandertas lokalt. Marken i planomradet har goda
mojligheter till infiltration. Dagvattendiken finns delvis anlagda och kommer i och
med genomforandet av planen revideras nagot. Diken langs med gator tillsammans
med 6vriga dagvattendiken bedoms kunna hantera dagvattnet i omréade.

4.10 Halsa och sakerhet

4.10.1 Radon
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprovning
om inte byggnation sker i radonsakert utforande.

4.10.2 Buller

Det buller som kan uppkomma vid skidanlaggningen hor samman med snolaggning,
liftar och drift och underhall av pister. Foreslagna byggritter for bostiader ligger dock
pa ett sidant avstand att buller inte bedoms na besviarande omfattning.
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5 Konsekvenser

5.1 Undersokning av miljoeffekter

Om konsekvenserna av en detaljplan bedoms leda till betydande miljopaverkan ska
detta beskrivas i en miljokonsekvensbeskrivning (4 kap 34 § plan- och bygglagen).
Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en helhetsbild av den paverkan en
detaljplan kan fa pa miljon, manniskors hilsa och hushéallningen av resurser. En
behovsbedomning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Detaljplanen
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Nagon sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig att uppratta. Planens
konsekvenser redovisas i stéllet i foljande kapitel (4.2). Samrad om undersokning av
miljoeffekter genomfors i samband med detaljplanens samrad.

5.2  Miljokonsekvenser

5.2.1 FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden, det 4:e kapitlet anger sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet och det 5:e kapitlet
anger miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Alvdalens kommuns
bedomning ar att detaljplanen inte paverkar dessa hushéllningsbestammelser,
miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i ndgon omfattning som gor att
den skulle vara oforenlig med dessa. Kommunen anser att detaljplanens innehall ar
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Detaljplaneforslaget bedoms genom mojlighet till utveckling av besoksnaring och
rekreation, bidra till att forstarka riksintressenas varden. Tillkommande bebyggelse
ska lokaliseras och utformas sa att omradenas friluftslivsvarden inte paverkas
negativt och detta gors genom att redan detaljplanerat omrade fortsatt ar foremal for
utveckling.

5.3  Planekonomisk bedémning

Kostnader som uppkommer for planens genomforande bekostas av exploatoren.
Exploatoren far intakter genom forsiljning av fritidshusfastigheter och majligheter
till utveckling av besoksanlaggningen.

Ett plangenomforande kommer att innebara kostnader for exploatoren vad galler
byggnation, vatten, spillvatten, anslutning till kommunala ledningsnat och till el och
fiber. Exploatoren bekostar dven eventuell flytt av befintliga ledningar. Utéver detta
tillkommer kostnader for att eventuella kostnader for forbattring av vagar inom
omradet. Vidare innebar planforslaget kostnader kopplade till parkeringsplatserna
och omradets dagvattenhantering som ska sakerstilla att belastningen pa recipienten
inte okar.
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5.4  Sociala konsekvenser

Planen medger utveckling av skid-/besoksanlaggning samt boende i anslutning till
detta. Generellt gynnar darmed planen utveckling av rekreation och mojliggor
etablering av service, vilket innebar naringsverksamhet och arbetstillfallen. Planen
andrar tidigare detaljplans forslag pa exploatering, men tar inte tidigare oplanerad
mark i ansprak.

5.5  Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen ror i forsta hand fastigheten Floasen 19:28. Med tidigare detaljplan ges
fastigheten vissa mojlighet att utvecklas inom ett flertal markanviandningar. Dessa
bestammelser har omarbetats till det nya forslaget for att rymma idag aktuella
utvecklingsprojekt. Skidanldggning med tillh6rande service och logi ar i fokus.

Fastigheten Floasen 19:2 paverkas ocksa av utvecklade mojligheter for den del av
skidanliggningen som ligger inom denna fastighet. Over delar av Flodsen 19:2 finns
ocksé anslutande vagar till planomradets olika delar. Dessa vagar ges stod i
detaljplanen.

Angransande fastigheter, i planomrédets direkta narhet, paverkas inte av
planlaggningen och deras mojligheter till utveckling kvarstar.
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6 Genomfodrande

6.1 Mark- och utrymmesférvarv
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Figur 5 Foreslagna ytor for markoverlatelse

P& kartan ovan redovisas de markoverlatelser som mojliggors av detaljplanen.
Omrade 1 utgor infartsvagen till det sodra omradet. Vagen kan genom Lantmateriets
forsorg ytterligare regleras eller forandras for att motsvara detaljplanens intentioner.
Avsikten med denna lokalgata ar att forsorja tillkommande bebyggelse i soder.
Omréde 1 ligger idag inom Floédsen 19:2.

Omréde 2 ar del av Floasen 19:2 och utgor sedan tidigare detaljplanelagd mark for
skidanlaggning och till detta horande andamal. Utvecklingsmojligheter finns for detta
omrade och markatkomst for aktuell exploator hanteras i dialog med aktuell
markagare. Genom detaljplanen ges fortsatt mojlighet till forandrad indelning av
fastigheterna.

6.2  Organisatoriska fragor

6.2.1 Avtal
Mellan kommunen och Grovelfjall lift och fritid AB finns tecknat planavtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan planens antagande mellan Alvdalens kommun
och exploatoren Grovelfjall lift och fritid AB. Exploateringsavtalet reglerar villkor och
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ansvar for planens genomforande samt de slutliga ekonomiska atagandena.
Exploatoren utfor och bekostar erforderliga anlaggningar inom kvartersmark,
utbyggnad av vagar, killsorteringsstation, anldggande av dagvattendiken. NODAVA
utfor och bekostar utbyggnad av vatten- och avlopp inom planomradet. Ellevio utfor
och bekostar utbyggnad av elnitet inom planomradet.

6.2.2 Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar satt till fem ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

6.2.3 Ansvarsfordelning

6.2.4 Utbyggnad allman plats

Utbyggnaden av allmén plats ska ske i samband med att omradet byggs ut.
Exploatoren bygger och bekostar erforderlig infrastruktur sdsom vagar, VA och fiber.
Elledningar laggs av ELLEVIO.

6.2.5 Utbyggnad vatten och aviopp

Planforslaget innebar att den nya bebyggelsen ansluter till kommunens vatten- och
avloppsnit. Exploatoren kommer att fa en anslutningspunkt tilldelad och ansvarar
sjalv for det interna ledningsnitet. Eventuell utbyggnad av VA-natet ska ske i dialog
med NODAVA.

Planforslaget innebar att det inom omradet behéver byggas ny infrastruktur for
vatten och avlopp, samt dven anlaggningar for dagvatten. En detaljplan kan inte
reglera baddantal, utan bara storleken och placeringen pa byggratterna. Vid
dimensioneringen av NODAVAS avloppsreningsverk har detaljplaneomradet vid
Grovelfjall varit en del. Géllande detaljplaner for de olika planomréadena vid
Grovelfjall rymmer ett stort antal obebyggda byggratter for saval bostadsandamal
som verksamhetsutveckling. Bedomningen i denna detaljplan ar att tidigare
byggratter endast omvandlas, inga nytillskott tillkommer. Detta for att framtida
pakopplingar till vatten- och avloppsnat fortsatt ska rymmas inom kapaciteten for
VA-systemet.

Dagvatten avses omhandertas lokalt.

6.2.6 Drift allman plats

All allman plats ar enskild och driften av vagar m.m. kommer att skotas
fastighetsdgaren eller via en gemensamhetsanliaggning. Om samfillighetsforening
skapas for vagarna kommer kostnader for drift och underhall att bekostas enligt
andelstalet i gemensamhetsanlaggningen.

6.2.7 Drift vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp omfattar omradet,
varfor driften hanteras av NODAVA.
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6.3  Fastighetsfragor

Forutsiattningar

Nuvarande stamfastighet kan komma att delas in i flera fastigheter. Kvartersmarken
inom planomradet dr uppdelade efter olika markanvandningar och inom respektive
delomrade kan nya fastigheter bildas.

Det befintliga planlagda bostadsomradet nordvast om planen rymmer ett flertal
gemensamhetsanlaggningar, servitut och liknande rattigheter. Bland dessa finns
ocksa servitut 2039-670.1 — Servitut — Ratt att nyttja vigomrade x for utfart. Detta
omrade tacks av markanvandning Gatai/huvudgata i detaljplanen och ges darmed
planstod. Utanfor planomradet fortsatter rattigheten att kora ut till allmént/statligt
vagnat genom Servitut 2039-670.1

Konsekvenser
Mojligheter till fastighetsbildning finns nar detaljplanen forverkligas.

Ansvaret for att hantera allmén plats pa fastighetsdgarna gemensamt vid enskilt
huvudmannaskap. En tinkbar 16sning ar att det inrattas gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen for att hantera gator och naturmark.
Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsforening. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och
underhall av de allménna platserna.

6.4 Ekonomiska fragor

Kostnader som uppkommer for planens genomforande bekostas av exploatoren.
Exploatoren initierar och bekostar dven fastighetsbildning hos Lantmateriet.

7 Medverkande

Framtagande av planhandlingar: Handliggare for Alvdalens kommun
Malin Iwarsson, Structor Miljoteknik AB Johan Olsson
Planarkitekt Planarkitekt
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